Commission de Concertation du 25.10.2012

AB 7243 Rénover I'immeuble - aménager 16 appartements.
Rue du Bon Accueil - rue du Grand-Airde1 a5
Demandeur : LA CITE MODERNE S.C.R.L.
AVIS
Vu que le bien est situé en zone d'habitation a prédominance résidentielle et en zone d'intérét
culturel, historique, esthétique ou d’embellissement au Plan Régional d’Affectation du Sol ;

Vu que la demande concerne un immeuble faisant partie de I'ensemble classé de la Cité Moderne de
Victor Bourgeois (AG 07.09.2000) ;

Vu qu‘une demande de permis similaire avait I'objet d’'un refus de permis, délivré par le fonctionnaire
délégué, le 18.12.2008 ;

Vu que le Gouvernement, suite au recours introduit par le demandeur, délivrait un permis d‘urbanisme
conditionné, le 10.09.2009 ;

Considérant que le permis n‘a pas été mis en ceuvre et que le demandeur n'a pas fait de demande de
prorogation dans les délais impartis ;

Vu que la nouvelle demande, soumise a I'enquéte publique du 25.09.2012 au 09.10.2012, a soulevé 2

lettres de remarques ; celles-ci portaient notamment sur :

o l'accessibilité aux PMR pour les logements du rez-de-chaussée;

o Les différentes études qui datent des dossiers antérieurs (2002 a 2008) et devraient étre
actualisées ;

o La nécessité de veiller a ce que la demande soit traitée rapidement au vu du manque de
logements sociaux dans la commune ;

o La pertinence d'installer un équipement d'intérét collectif au rez-de-chaussée ;

Considérant que le projet, qui prévoit une restauration fondamentale des batiments et des abords,
vise a créer des logements de qualité permettant d'accueiliir des grandes familles (aménagement de
16 appartements au lieu des 27 existants) ;

Considérant que l'auteur du projet respecte la conception de I'immeuble telle que souhaitée par Victor
Bourgeois en proposant des interventions sensibles au moyen de techniques contemporaines ;

Considérant l'urgence et la nécessité de conjuguer les impératifs Iégaux en matiére de protection du
patrimoine et les besoins cruciaux de logements sociaux en région de Bruxelles-Capitale ;

Considérant que cet immeuble, vide de ses habitants de longue date, présente un effet délabré de
nature a dévaloriser I'ensemble du quartier environnant ;

Vu l'avis conforme défavorable de la commission royale des monuments et sites du 26.09.2012 ;

La commission de concertation rappelle qu'elle a toujours apprécié la qualité architecturale du projet,
les qualités spatiales des logements aménagés et la pertinence de I'approche technique au regard de
la qualité patrimoniale de I'immeuble et des choix originels de I'architecture de Victor Bourgeois qui a
congu l'immeuble en 1922 et déplore I'avis défavorable de la CRMS.

La commission rend néanmoins un avis défavorable au sujet du projet en raison de I'avis conforme de
laCRMS
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